&-:# [ {I
Darlaedidcsr ta |
i PFissiila s Eﬂ”mmu

HOJA NUMERO 1 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA NUMERC 01 DE 2024
SUSCRITA ENTRE LA DEFESORIA DEL PUEELO ¥ RODRIGD LEON SANTA RULZ
PARA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE,

Entre lps suscritos OSCAR JULIAN VALEMCIA LOAIZA, mayor de edad, vecing da Bogots, D.C.,
identificado con la Cédula de Ciudadania Mimean 8,063,620, obrando an su caracter da Sacradaria
Ganeral di la Defensoria del Puablo, cargo para ef cual fus nombrade medianie Resalucidn 1172
dal & da septiambre de 2022, confimado mediante Resolucidn 1247 ded 21 de sepliembre de 2022
y chial cual lome pasesiin mediante acta No: 55 del 22 de septiernbre: de 2022, enfidad creada an
wirlzd dal mandato begel eslablecsdo en el articuls 282 dé |l Constuckn Politica, cuyas
caracteristicas y facultades o encuentran establecidiss mediante la Ley 24 da 1982 v al Decrefo
025 de 20144 quien en edalante se demominard EL PROMITENTE COMPRADOR y YOLIMA
MORA SALINAS, mayor de edad, wecina de Bogota kentificada con la cédula de cikiadania
numarn 85,718,544, corando en su calidad de Gerenle General de la Empresa inmebiliana ¥ da
Servicios Logistions de Cundinamarca, tal y como se desprende de B Resohickn de
nombramento Mo, 000165 dal 24 e anemn de 2084 v ecta de pesasion o, 00018 del 30 da enere
de 2024, enhdad cresda madiane Decreto Deparementsl 433 de 2020 ¥ que comparece al
presente contrato en su calidad de GESTOR INMOBILIARIO ¥ PAGADOR conforme lo sefialado
en ¢ confral inberadmirsiatve CO-1TBE-2023 v por la olra parte EFRAIN FERNANDD AMIN
BAJARRE ideniificado con oddula de cudadsnis Mo, BLOBE 111, guien acibe en calidad de
mpreseniants lkgal de BRAMIUM BAS ientificada con MIT 8060137304, quien en aduante sa
donominara EL PROMITENTE VENDEDOR, s& cekbra In prosenie promesa da oormpraseanta,
previas las sigulentesconsidorecionas:

1. Debido a las necesciades del seracio an metens da infrasstruchura fisca identificadas por i
Defansaoria del Pusbio en el transcurso de fos Gltimos akos, esta se ve en |a necesidad de
BOqUinr bienas Inmusbies para U adecuato unconamienta en los difgrames lerilonics a
rirved nacional, entra otros an k2 cludad do Cartegena, gue requienan presencia institucionsl
g MAnEnE pErTEn e, @n procurd de la majors coniinua en |a prestecion de sus serviGos
an fomme dptima y adecuada.

2 Parn sl efecls, la Defansonia siseibid con la Empeesa Inmobiliaria y da Serdcios Logieticos
de Cundinamarnca - EIC el Comirate Intaradrministratvo CO-178E8-2023 v su olrosi, cuyo
oljeto comprents, ka apistencis, coordinacdn teenica y admimsiratye an maena de gasion
prodialpsra afectos de la satisfaccdn de las necesidades da infraestruciurs & nivel nadonal,
# parirde la pricnizaciin predial realizeds per I Entidad Hoclonal,

3. Ls Defensoria, pravia prionzacion de un inmusble por esia malzada parn la cudad oe
Cartagena y a partr de kos informes preseniados por i Empresa Inmobiians v de Senvicios
Logistices de Cundinamarcs denominados ) Vistes de nmuebles y Il Evalusciin oe
inmuahies, debarming gue la mejor opoidn pare efectos da atendar Sus ncagadades én
gl relerida munlcipio, es el inmueble ubicado en la Carara 17 No 32-35 identificads con
matricula inmicsilianz DB0-11019 v cédula catasiral 13001 01020152001 T000.

4, En consecuendia, posterior @ k) socsiaizaciin del svello comercial. ta Delensoria del
Pueblo inatiuyd a ls Empresa lnmabilara v de Sendoios Logisticos de Cundimamarca para
que presentara |a oferta de compra del nmueble obiete de adquisicion, & tiuler del
derechn raal da dominio, B cusal fue remillida &l tthalar del deracho da dominio & pasado 05
de agosto, & cusl fue ecepiada por este, mediante comeo elecirinico o= facha 08 de
agoato.

&, Que madiante comunicacion realizads &l dia 15 de agosto de 2024 s remitio adicion & 18
oferts e compra realizada, en lo relslivo &l mobiliaro incorporado dentro del in
ohielo de adguisicidn, documenta gue fue gualmenie chielo de aceplacion porTane
Hilular del deracho de dominks, ¥

6. La Empress Inmobiliane y de Servicos Loglsticos de Cundinamarca, pagard sl
coniraio de compravenia, segin kb convends por las partes an al

3 1 -:'i;-_;!ll-:-l'l ;
7. El process de adquisiclin que so adelanta para tal efecto, |a ﬂdmria‘;uﬂg!ﬂfﬂ-:ﬁr-- Chaw

Emgeasa Inmaobiliars ¢ de Servicins Logistices de Cundinamares - r
intaradminisiretiva CD-1788-2023, cuyn objeto compeands. |a asistencia, it
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HOJA NOMERO 2 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA NUMEROC 01 DE 2024
SUSCRITA ENTRE LA DEFESORIA DEL PUEBLD ¥ RODRIGO LEON SANTA RUIZ
PARA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE.

técnica y admiristrativa en malens de gestidn predial pera efectos da |a salisfacsian de a8
nacadidades da Infrassbuciura a nivel nacional, a partie & |a priorzacion predial resizeda
por I Entidad Macional,

8. Laadmusscitn dal inmuebie ubicado en la Carmara 17 Ma 32-35 g8 fa ciudad de Carlagena,
dgtermina ka satistaccidn def IMerss genarzl del Estedo, oda ver que permitisd mejorar la
prastacion de Ios sanvicios misionakes de la Defensoria del Pusbio, ks cusles se onantan
a la proteccidn y defensa de ko derechoes humanos,

5. En meédrito da lo sxpussto, B panes acuerdan suscribir el presents conlrals de promasa
o compraventa, & cual se regira por las siguienies diuswas!

CLAUSULA PRIMERA.- DBIETO: LA PROMITENTE VENDEDORA promete trarshieris a titulo de
varita il diteche de domings ¥ demés derechas males a favar del PROMITENTE COMPRADOR, v
asha B su wez se oblign A comprar v Bdouiric el pleno derecho de dominio, propiedad y posesiin
el inmuskle ubicado en la Carmara 17 Mo 32-35 de |2 cledsd de Carspgena, denfificado can
Cadula Catasiral 01020152001 7000 v Folio de Mabtfoua Inmobliade Camera 060-19018 de ia
Cficina de Registro de Instrumentos. Fublicos da Caragena.

CLAUSULA SEGUNDA. - LINDEROS GENERALES: Se eéncuesiran determinesdos an la
Escritura Publica Mo, 1027 del 12 de mayo de 2008 da |3 Motaria Quinta de Cartagens y son 08
siguientes; Por frente camelera del pasen de Bofivar en medio con propiecad de |os sefones
Tomas Mulaz artes de Andris Fodsch Gy Artonio B, Gulio ¥ mide 19,00 metros, Por & fondo o

respaEiin qUE & Mas BNgosto con propledas que o5 o fue te 1a sefara Dellina Recuero de Dol Valle -
y mide 17.00 matros; por [ derecha enrando, con |8 Clinice del Club de Leones y ride 53.00 -
metroa; v por la zguenda, lamblén entando, con ks swoesores dal causantn Bermards Siva ﬁ
Blanoo v mide 53,00 metros, debidamants carradao an todo su perimelro con paredes de metenal, |

iy
CLAUSULA TERCERA- TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR declara qua el inmushle ol
ohjetn de compravanta, fue adquifde por compra realizada a AMIN AVENDARG ENSENC 3 ACAS
EN LIGUIDACION ¥ PROMOTORA AMIN DIAZ 5 EN C EN LIQUIDACION JOSE ANTONIO ==

WASDLIEZ GOMEZ, en los tdrminos de la Escritura Plbica No. 1027 del 12 de mayo de 2008 da
la Metaris Cuirta de Cardegena, tal ¥ eomio consta en el del Folio de Malncuka inmobliana No.
0a0-11014,

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DE LA PROMITENTE VENDEDORA: El PROMITENTE |
WENDEDOR se abligs a presentar &n debids forma toda [2 documentacidn requarida en esta conlrato
para Bavar & cabo todas lss gestiones conducentes a su perfeccionaminnts, pars 1al electo debara, |
pravic & la elaborscidn de ia méinuta de compravenls, enfregar en la Empresa Inmobiliaris y oe |
Sarvicios Logistcos de Cundinamarca los sigulentes documenios: 1) El estade de cuenta del
impussio predial de los dilmos cinco (5) afos, al dia por concepto da pages- &) Pez ¥ Salw por
concepio de impuesio de valorizecadn 6n caso o¢ que In civdad cuente con este 3) Recibes de |
Servicios pablcos al dis an pages para la fecha de antrega del inmasable.

PARAGRAFO: Las obligecicnas estipuladas en la preserts cldusuia deberan ser cumplidas dentio
de kea B dias siguienies a la suscripciin de la presents promesa de COMPrAWEnts, i son recplistos
para ol page del primer contado al qua se refere & cdusula séptima dal presente conlrato. EX
incumplimiants de In antenor na pueda atrbuisa en ningln casa a omigisn, falla, n ia, damars—.
& #cte alguno inputable Bl PROMITENTE COMPRADOR y en tal caso facultard a la
Puablo vo al gesior inmobiliano para solickar 1 resolucion o el cumplimiant
indemmizacion de penuicos.

CLAUSULA QUINTA. - SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR T
 ohjeto de e presenis promesa de compraventa es e su sxchisiva propisdad per adquade
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SUSCRITA ENTRE LA DEFESORIA DEL PUEBLO Y RODRIGO LEON SANTA RUIZ
PARA LA ADQUISICION DE UN INMUEELE.

an la forma indicada en la Cléusula Tercara del presente contrato. lguaimenta, sard antregadoa al
FROMITENTE COMPRADOR |ibre de imilacionas de dominio, demandas, smbangas, gravamenas,
anficresis, constitecdn de petrimonic familias inembargatie, amantamientos por escriura pubiica,
inquilings v ocupantes, @ paz y salvo de impuastos, grevamanss ¥ servicios publicos, por odo
oncEplo hasta ks fecha en que sa olorgus [ Escritura Publica v su respectiva inscrpoidn e la Oficina
fe Regisio de Instrumentos Patlicos, Tambien se obiiga al saneamlento por evicoion y yicios
rednibilonios en 8 foima esteblecida por la Lay,

CLAUSULA SEXTA -VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: El pracio lokal y dnice dal inmusbila
prometide en venla €3 la caniidad do BIETE MIL BEISCIENTOS VEINTICINCO MILLOMES
SETENTOS VEINTICUATRO MIL DOEBCIENTOS SETEMTA ¥ CINCO PESOS MOMEDA
CORRIENTE ($7.625.724 278}, conforrme al Lo Téenion de Avalio da julo de 2024, elaborado
por b Emprssa Inmobliara v de Servicios Legisticos de Cundinamanca.

FPARAGRAFRD: VALDRE DEL MOBILIARID: De conformidad & ko sxpuasio en e informe de avello
de aposic de 2024, elsborado por k3 Empress Inmebikaria y de Servidos Loglsficos de
Cundinamarca, el valor del mobiiars incorporsdo dentro del inmueble abjelo de adquisicion
coresponge 8 CIENTO SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
CIENTO MECIZEIS PES0S MONEDA CORRIENTE (5161.497.116]

CLAUSULA SEPTIMA, - FORMA DE PAGD: LA EMPRESA INMOBILIARIA ¥ DE SERMICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, en su cakdad de PAGADOR y previa aprobacdn de la
DEFENSDRIA DEL FUEBLD sa obliga a cancefar &l precio estipulado en la clausela sexta del
presente contrabs de fa sguisnis ranars:

a) Primer Contado: Un primer contado por el cuarenta por chents (40%,), &s dacir. |3 cantidad
de TRES MIL CIENTO CATORCE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CIENTO CINCUENTA ¥ SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE (5 3.114.886.156), previa
pxpedcitn del comespondients registro presupuestal, &l cusl 6% pagaso Yo OB 05
quince (15) diss sguisnies cortatios 8 pati del recibe a saistecckin de b saliciud de pago,
|5 ol sed presentadauns vez EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con los sigulantes
requisios: 1) Legaizacion de la promesa de compraventa, 2| Presenackan dol cartificado du
traccian v libertad actualizado lbre de gravamenss y limiaciones do dominio, 3] Eslade de
uenin por |a confribucidn de valirizacidn, on casc de gue el municipic cuenie con el
ragpacih gravarmen , 4) Esteda de cusents del impessio pradial de los Oflimos 5 afos.

b} Segundo Gentado: Un segundo contado por el treinta por ciento 30%. e decir, |8 cantidad
de DOS MIL TRESCIENTOS TRENTA ¥ SEIS MILLONES CIENTD SESENTA ¥ CUATOS
MIL SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE [$2.336 164.61T), dentro
de los quince {16) dias siquisnbes sontados o partic del rogibe a satefascién de | soliciud dae
paga, |8 sual serd prosentade una vezr EL PROMITENTE VEMDEDOR cumpls con los
sigulantas requisitos: 1) suscripeitn de ls escriture piblica do compraventa 2pentrage de la
ascritura piblica de compravanta con el registro y el Tofio de matricula inmobiliaka en el que
ze concrate la fransteencia del derecho da propiedad 8 Tasvor de la Defensorfa dal Puabio
Eorm che lrndlaciones y gravamenes al derecha de doming.

] Tercor Contade: & saido dol vakr da procio edipulads, ss dacdr, |8 cantidadda DOS MIL
TRESCIEMNTOE TREIMTA ¥ SEIS MILLONES CIENTO SESENTA ¥ CUATRO MIL

BEISCIENTOS DIECISIETE PEBDS MONEDA CORREINTE (52.336,184.61T). unaweZch .o NE ooy,

’

PROAVITENTE YENDEDOR. eumpia con los siguienies requisitos: 1 enirega a
inrmsable ibre de cuakquier oo de poupacidn & PROMETIENTE COMPRADOR, 2} prase

—

1

las fach e e Senvioos plbloos aldia e pagos 8 18 fecha da b entrega dal inmiseble dee T
verficar que no hay pagos de deudas diferitas ni oirs conceplos ifenenies a los cobros de la s /74 SECUNDA
naturakza o la lechra, se pagars denlro de ks quince (15) dias siguisries  Famits de 8 e _-m:wfj;;f
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HOJA NUMERO 4 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA NUMERO 04 DE 2024
SUSCRITA ENTRE LA DEFESORIA DEL PUEBLO ¥ RODRIGO LEON SANTA RUIZ
PARA L& ADQUISICION DE UN INMUEBLE.

[aEEa.
PARAGRAFD: En caso do que of contrato interadministraties SOG4 TEA-2023 bague & su brmino
Bin ser prorrogado, lodes las sumas de dinens pand|entes de dessmbolso producin de e suscripoidn
ded presadats confreto permanacardn depasilacdas en la fdudara o serd la Defensodis del Pushlo,
puian raakte las aulorssoned y pestiones necesakas para lever a cabo lns desemipolsos faltanias
e atieels con log aminos y condazignas convanidos en el presants contrall, —ee—e—————

CLAUSULA OCTAVA. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total del svallo
comarclal del inmuside s8 encusnim smparado en los carlificados de disponibBdad prasupuwestal
PO24000071 del 30 de julio de 2024 ¢ 2324000701 del 14 do agoste de 2024, expedidas por la
Empresa Inmobilissia v de Servicios Logisticoade Cundinamancs, ———

PARAGRAFD: La expedicin del regisire presupusstal comespondients serd realzada por o
PAGADOR deniro de los res (3) dise siguientes a la suscripcldn de la presente promesa da
coMmpravena,

CLAUSULA NOWVENA - ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR debara raalizar la nntrega real
i malerial del inmdesble 5 mas tardar el dis 30 da noviembre de 2024,

PARAGRAFD PRIMERD: Parn efects de B enfrega del inmusble EL PROMITENTE
VENDEDOR deberd sportar los recibos de servicos pobEoos con los que cuents af inmueble al
dia en pagos.
PARAGRAFD SEGUNDD: EL PROMITENTE VENDEDOR declara bajo s gravedad de juramenio
gise @l Bien inmuetle prometdo en venta se encuantra [ de contrates da televisdn por cable,
internet yio telefon(a y 58 compromate a8 mantener dicha condicion hasta la fransferencia del
derecho de dominde v exonera a la DEFEMSORIA DEL PUEBLO YO A LA EMPRESA
[MMOBILIARIA DE CUNDINAMARCA de toda responsabiiidad al respecto, advidlendo gue libara
de toda responsablided & las referdas entidades por cualquier valor que 58 genene 6N COMEIMOE
mrileriores v posteriores a la eantraga dal inmueble, —

CLALUSULA DECIMA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Efaborada ka minula
corraspondienbs por pane de EMPRESA INMOBILIARIA ¥ DE SERVICIOS LOGISTICO3 DE
CLUNOIMAMRCA v realizade o corespondiente reépeno notarial se realizars la suscripcion de e
ascriiura plblca, en la nolara desgnada para &l efecto, & mds ledar ol da ol dia 06 de soptimbne da
2024 e ka Motariz desigreda pers tan 0, b antenor sin perjuicio de los acuerdes 2 o que pusden beger les penas
e acrier b fecha y hora de susaipcin de B comespondieants sorium puilicn, - ——r——————

CLALUSULA DECIMO PRIMERA - EMOLUMENTOS: Los gastes notariakes seran cancelados
conforme d o dispuestn & e anlcuo 24 del Dacraln 1687 da 15068 que sefial: "The la concumancia
de os paticuiares com enlicades exentas. En los acios 0 contrabos en gae conGueran os pariculanes
on erbdedes exentas, aqualos pagarin & (atalidad de ks derechos gue 5 causon., Las entidaces
axEriEs 1o podan esbpular e conano; Erepoco, aqueias a cuyo favor exislen lesifaz espaciales”
dabiendo enbendarsa como exanias las Entidades Estatales, con excepoion de las Emprosas
indusiriales ¥ Comerviales Jel Estado, corformss o sefslado en el eral o) deld articulo 21 del Decrelo
1681 cis 1886, For oino koo, los derschos de regising, de conformidad con al Decreto 2380 da 20068,
Articuly 17 que dederming @n el sequndo nceo dal lileral E *Sin embarge, cuando les padiculanes
soniralen con goblemes edranjeros, an los Wrmines previsios en el pregente Meral, 2 con alquna da
Ins enfidades sslatales a que ae reflere o pardgrafo de este Articule, aquellos pagardn |

de registro sobra of BI% do o denfs normal vigente.” A su vez ol Pardgrafo del B GO ';'-:.-,-:‘“a
artlculs, coniempts: Pardgrafe. — Pars efectos dal presente decrats son & S ‘“xl
otras La Macion, las regionas, o depatamentos, |as provincias, los dislribas o " ]

geecialen Tt
draas metropolitanas, kos teritorios indigenas, &s asocisciones de municipios, R o LN DI /
astablecimientos poblicas, & Senado de la Repdblica, la Cadmara de Rep ) 11l
Suparior d ks Judicaturs, |a Fiscalia General de la Maclén, |a Contraloria Gensaal
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las Condralorias Deparameniales, Diskitales y Municipales, la Procuracuria General de ka Maddn, [a
Dafansoria del Puablo (...}, Respeck del Impuesto de Registro y Anotacidn, el Decreto 850 de 1996,
Birliculs 3¢, establene oue: “Tampoco ganera el impussta de regising, & 50% del valor incorporado an
&l documento gue conliens el acha, contrate, o regocio juridico o la propoechdn dal capilal suscrito o
capital social que cormsponda a las enfifades piblicas, cuando concurran enlidades plblcas y
particulares™, |

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. DOMICILIC CONTRACTUAL: Para todes los efectos legales
demiclio da las paras 25 | cudad do Bagetd, O C,

CLAUSULA DECIMO TERCERA. El presants contraln constiiuys thuls ajecutivo, segin lo dspuesio
an el Articuio 422 del Codipo General del Procesa,

CLAUSULA DECIMO CUARTA La presenie promesa de compraventa requiers parm su valides de
k& frma de las partes contratanies. Fara const@ancia s irma & ke 2

EL G
al:ls WVALENCIA LOAITA
Cadu Mo &/43.620
Secrala

el

J
|
0
Dafensoria

GESTOR INMOBILIARID ¥ FAGADOR
Ervwirtid di la esfisfads an ol Contrato Interad minsiraivo CO-1786-2023

[ ]
el G =
YOLIMA MORA SALINAS i
Céadula da Ciudadania No B5.719.544
Gerente General

Empresa Inmabiliesia y de Servicios Logisices de Cundinama ca

EL PROMITENTE VENDEDOR
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